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BILAN'ET"

Bilan meétier

1 - Taux de réalisation du plan d’action
métier : 100 %
2 - Taux de couverture en document
d’urbanisme : 100 %
3 - Etudes Urbaines : 65 documents:

-25 documents homologués

-15 en cours d’homologation

-25 en cours d’étude
4 - Taux de couverture en photo aérienne et
restitution : 100 %; 58 centres couverts.
5 - Nombre de dossier de demande de
construire, de lotir et de morceler instruits
en 2016: 3479

- Avis favorable : 2596 (75%)
Montant d’investissement : 8218 MDH
- foncier mobilisé : 2093 Ha

Projet de dérogations en matiere d’urbanisme
: instruits 182 dont accord de principe 129
6 - Nombre total de note de renseignement en
2016: 1266 notes avec 100 % délivrées dans
les délais réglementaires : moins de 48 h.
7 - Traitement des requétes : 85 requétes
traitées dans un délai moins de 10 jours.
8 - Expertise de terrains : 50 opérations
9- 7 nouvelles zones a I’urbanisation sur une
superficie totale de 400 Ha

PA de Chaibate

Etat d'avancement des études
au cours de l'année 2016

47 études ont été suivies par cette agence urbaine, leur répartition par avancement est comme suit :

07 documents homologués dont 03 PA et 04 PDAR (les PA de Lagharbia, Od Sbaita et Saniat Berguig
et les PDAR Od Sidi Ali ben Youssef, Chaibate, Koudiat Laghwalem et Od Si Bouhya)

12 documents envoyés pour homologation ou en phase commission centrale ou comité technique (04
PA : Od Frej, Laghdira, Lmechrek (touilate et Koudiat Riouni) et 08 PDAR :Zaouiet Lakouacem,
Sidi Hssaien Ben Abderrahmane, Sebt Sais, Lamria, M’tal, Od Boussaken, Khmiss Kssiba, Tamda)
03 documents en phase EP/DC (03PDAR : Od Ghanem, Sidi M’hammed Akhdim, Zaouiet Sais)

07 plans d’aménagement en phase CTL ou aprés CTL (Sebt Douib, My Abdellah, Od El Ghadbane,
Od Rahmoune, Metouh, Sidi Bennour, Zemamra) ;

15 documents a différentes phases d’études : (01 SDAU : schéma Directeur du littoral des Doukkalas,
10 PA : PUMA, Jorf Lasfar, Chtouka, Sidi Abed, centre El Haouzia, Laagagcha Laounate Bouhmame,
Laghnadra, et Lahmamna (CR Od Sbhaita) 03 PAS : Plan d’aménagement sectoriel d’El Jadida, Pole
de la gare, 02 PDAR : Jabria et mogress)

03 documents lancés en 2016 : ’agence urbaine a réalisé son plan d’action pour ’année 2016 a
100% . En effet 3 PA lancés :Sidi Bounaim, Jemat Lhaouzia et centre Dekhla)




B MAGAZINE DE L'AGENCE URBAINE D'EL JADIDA Juin 2017

ETUDE PAYSAGERE

DE LA VILLE D'EL JADIDA

AMENAGEMENT ET REQUALIFICATION DES ESPACES VERTS

Par Oumelaz Malika
Architecte, Chef de service des Etudes générales

Inscrite dans la démarche du développement durable que connait notre pays et dans un souci de préservation

de son patrimoine vert, cette agence urbaine a fait de 1’étude paysagere de la ville d’El Jadida (aménagement
et requalification des espaces verts) une priorité nécessaire pour accompagner 1’urbanisation que connait la
ville, chef lieu de la Province d’El Jadida.

L’¢étude se veut une réflexion
de premiére importance pour
résoudre la problématique des
espaces verts dans la ville d’El
Jadida, une  problématique
qui résulte de 1’absence d’un

référentiel pour la planification et la gestion rationnelle de ces composantes spatiales nécessaires a 1’équilibre
urbain et périurbain.

L’étude est structurée autour de deux axes principaux :

[o LE SCHEMA D'’AMENAGEMENT DE LA TRAME VERTE DE LA VILLE D’EL JADIDA

Outil de planification qui a pour approfondi des  composantes d’El Jadida, les secteurs a préserver

objectif une gestion optimale de
la composante verte au sein de
I’espace urbain et périurbain de la
ville d’El Jadida selon les principes
de développement durable.
L’¢élaboration  d’un  diagnostic

paysageres clés de la ville et leur
problématique, a permis d’une part
de faire ressortir les spécificités et
les potentialités de la ville et d’autre
part de proposer un référentiel et un
guide qui détaille ’armature verte

avec les actions réglementaires
a mener pour cela et les actions
opérationnelles qui pourront étre
mises en ceuvre a court, & moyen et
a long.
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Les différentes entités composant I’armature verte
de la ville d’El Jadida, notamment,

Les espaces autonomes et collectifs (parcs publics,
jardins publics, places publiques, facades littorales)
Les espaces verts d’accompagnement (espaces
verts liés aux équipements publics, zone industrielle,
cimetieres)

Les espaces verts routiers et ferroviaires (liaisons
vertes, parkings paysagers, carrefours, squares,
abords de la voie ferrée, pénétrantes de la ville)

Les espaces verts et zone d’habitation (médina,
zone d’habitat économique, zone d’immeubles, zone
de villas)

Les espaces verts de reconquéte (espaces a vocation
agricole, espaces associés aux berges, décharges,
ceinture verte) ont fait I’objet de propositions et
recommandations, dans DP’esprit d’un cahier des
charges qui régit le territoire de la ville et qui joue
un role complémentaire par rapport aux documents
d’urbanisme en vigueur (PA, SDAU).

Les propositions sont axées essentiellement sur :

*La mise a niveau du patrimoine vert existant, par I’injection des équipements, des activités d’attraction et des
aires de jeux, par la diversification de la thématique d’aménagement en fonction de la nature de 1’espace vert...
Les principes d’aménagement et de traitements paysagers des différentes composantes de I’armature verte de la
ville d’El Jadida

*Le mobilier urbain et la palette végétale adaptée a chaque type d’espace vert

Le renforcement de la dimension artistiques des espaces verts

La gestion et la réalisation des espaces verts

La stratégie de mise en ceuvre des actions proposées

|5\
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ETUDE PAYSAGERE
DE LA VILLE D’EL JADIDA

AMENAGEMENT ET REQUALIFICATION DES ESPACES VERTS
[9 LE SCHEMA D'AMENAGEMENT DE LA TRAME VERTE DE LA VILLE D’EL JADIDA

Sur le site de I’ancienne décharge
de la ville d’El Jadida, le projet du
parc de loisirs vient résoudre un
probléme environnemental 1ié¢ a la
présence de ce point noir au cceur de

la ville et aux différentes nuisances
dont il est I’origine. Il représente
également une opportunité pour la
ville qui sera dotée d’un poumon
vert lui permettant de couvrir les

Juin 2017

(suite)

insuffisances en matiére d’espaces
verts et de loisirs et améliorer le
cadre de vie de la population de la
ville.

Le parc est cong¢u en tant qu’ensemble paysager coherent et agréable reliant aspect esthétique et
fonctionnel. Sa topographie a été mise au service d’un traitement paysager riche et diversifié. Son

programme tient compte de deux parameétres essentiels a savoir, combler le deficit enregistré au niveau
de la ville en matiére d’équipements de loisirs et rehausser sa qualite paysagere et environnementale.

31 POLE NATURE ET ENVIRONNEMENT

SCHEMA DE PLANTATION DU SITE

A

PARTI D'AMENAGEMENT
Le parti architectural cholsi respects les axes
tracés par le Plan d'sménagement en vigueur qui
ont pu définir 4 séquences.

Les principes daménagement sont basés sur la
création d'un effel d'unité et de continuité &
travers un systéme de parcs, et sur la création
d'un repire ot d'une centralité appuyés par les
élémants structurels qui sant les lacs, ot los
Jardins.
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ETUDE DE REQUALIFICATION
URBAINE DE LA FACADE MARITIME
DE LA VILLE D'EL JADIDA

REQUALIFICATION URBAINE, ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

Par Oumelaz Malika

Architecte, Chef de service des Etudes générales

de sa cité portugaise, en passant par la ville nouvelle développée pendant la période du protectorat
frangais, et en dépit des développements multiples qu’elle a pu connaitre au cours des derniéres années,
El Jadida est restée fidéle a sa vocation d’origine de ville balnéaire ouverte et tendant les bras vers son océan.

Depuis l’aube des temps, El Jadida, perle des Doukkalas étincelait sur les bords de [’'océan. De la création

A travers des connexions multiples, permettre d’offrir une image digne réalité de ville a atouts multiples et
une composition urbanistique d’El Jadida, de ce qu’elle garde digne de I’essor socio-économique
radiocentrique orientée vers la de son passé glorieux, digne de sa qu’elle connait.

mer et une corniche de renommée

nationale, lavilled’ElJadidaacertes  rercees sur mer:

réussi a s’intégrer par rapport a son ¢ ; R ARr g

littoral, mais sa facade maritime : '
n’a pu devenir perceptible dans sa
totalité (environ 10 km) qu’apres
I’ouverture, grace aux efforts
déployées par les collectivités
locales, de I’axe longeant la mer, de ]

la cité portugaise a Sidi Bouzid. S AR
Les liens ont pu ainsi étre renoués 2 ' ; :
entre la facade maritime de la
ville d’El Jadida et ses citoyens et
admirateurs, consommateurs de
I’ambiance et des signes qu’elle
dégage. Mais la ville s’est retrouvée
a devoir rendre justice a sa fagade
maritime et a soigner les séquelles
de I’oubli dont elle était victime
durant de longues années, afin de lui
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URBAINE DE LA FACADE MARITIME
DE LA VILLE D'EL JADIDA

L’é¢tude de requalification
urbaine,  architecturale et
paysagere de la facade maritime
de la ville d’El Jadida est une
action initiée pour restaurer
I’image de la ville d’El Jadida
qui jaillit a travers sa facade
maritime, une restauration

basée sur une vision intégrée
et partagée sur ce territoire et
axée sur le rehaussement de
la qualit¢ urbaine, la liaison
entres les différentes entités de
la ville et leur conciliation avec
la mer, la complémentarités
des fonctions, la mise en

REQUALIFICATION URBAINE, ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

valeur des atouts paysagers et
I’épanouissement du citoyen.

L’étude a débouché sur
I’¢laboration d’un document
de référence et un outil pour la
maitrise de la planification et la
gestion urbaine de cette facade

Des propositions d’aménagements pour
la requalification urbaine, architecturale
et paysagere de la facade maritime de la

ville d’El Jadida;

Un référentiel incluant les prescriptions

urbanistiques et architecturales a respecter
dans cette aire;
Des fiches d’actions a entreprendre pour
Pamélioration de la qualité de cette facade
avec leurs montages technicofinanciers.

Le site a été abordé en terme de séquences et chaque séquence a fait I’objet d’un ensemble de
propositions et recommandations portant sur les aspects paysager, urbanistique, architectural et

fonctionnel.

Continuité de la voie carrossable de Mazagan a Sidi Bouzid
Continuité de 1a promenade piétonne sur toute la facade maritime
Mise en valeur de la cité portugaise
Marina avec musée de mer
Aménagement de I’avenue Ennakhil en voie piétonne commerciale
Connexion des grandes places publiques
Piscines de plages sur rochers

Place avec bourse des algues et place des pécheurs
Zone de résidences touristiques intégrées




Juin 2017 MAGAZINE DE L'AGENCE URBAINE D'EL JADIDA QR

LES TRAVERSEES
DES CENTRES RURAUX

UNE VITRINE URBAINE A METTRE EN VALEUR

Par Hasna El Arari

Architecte, Chef de la division des Etudes

raverser un centre rural est sans doute un

I moyen efficace d’appréhender son importance
ainsi que son positionnement dans I’armature
urbaine provinciale, voire parfois méme régionale et
nationale. En effet, la traversée constitue une véritable
fagade urbaine qui relate de manicre efficace les efforts
déployés pour valoriser un centre et le rendre plus
attractif. Entrée du centre, paysage urbain dégagé,
¢tat des espaces publics, type de plantations adoptées,
matériaux utilisés, signalétique, mobilier urbain... sont

+ Chrte otz de
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de [Agence Lrbaine AT Jadica
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/NS limites des provinces
/NS limites des cercles
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/" limites des communes

L] municipalités

autant d’éléments qui offrent aux passants ou visiteurs
une image urbaine et architecturale qui permet de
dégager des lectures sur 1’évolution qu’il a connue.

C’est dans cette optique, que ’agence urbaine d’El
Jadida a adopté une stratégie globale pour le lancement
des études de traversées des centres situés sur des axes
stratégiques relevant du territoire des deux provinces.
Ainsi, un total de 09 études de traversées ont été initiées
par cette agence.

Etudes de traversées achevées

*
*
*

Etudes de traversées en cours
d’étude

Etudes de traversées projetées
en 2017

03 études sont réalisées (les traversées de M’tal, de
Touilaate et de Saniat Berguig) 03 autres sont en cours
d’études (les traversées d’Ouled Ghanem, de Chtouka
et de Sidi Smail) et 03 sont prévues au niveau du
plan d’action de 1’agence urbaine au titre de 1’année
2017 (les traversées de Sidi Ali Ben Hamdouche, de
Sidi Abed et de Lgharbia). Ci-dessus, la carte des
deux provinces avec localisations des 09 études de
traversées citées ci-dessus.
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LES TRAVERSEES

DES CENTRES RURAUX

La finalit¢ de ces ¢études est
donc de doter le centre d’une
proposition d’aménagement global
de la traversée, en s’adossant sur
les documents d’urbanisme et en
proposant des ordonnancements
architecturaux ~ permettant  de
valoriser la facade urbaine donnant

sur cet axe avec utilisation des
matériaux locaux et respect de la
charte communale pour les couleurs
a adopter. Des aménagements des
espaces verts avec une palette
végétale inspirée de la végétation
locale, agrémenté selon les cas
par des fontaines, des pergolas

(suite)

des espaces de jeux et de loisirs,
les aménagements des places et
placettes et I’intégration du mobilier
urbain. Le schéma viaire avec
disposition des parkings, refuges et
insertion de la signalétique constitue
aussi un élément important pour
compléter ces actions ...

Présentations des études de traversées achevées

. Les études architecturales
des traversées de M’tal et de
Touilaate (Collectivité territoriale
Lmechrek) : situées toutes les
deux sur I’axe de la RN7 reliant El
Jadida a Marrakech, ces traversées
disposent  actuellement  d’un
document de base qui permettra
d’orienter la commune dans toute
intervention architecturales sur cet
axe routier de grande importance.

TRAVERSEE DE M'TAL

E’E-ﬂ

TRAVERSEE DE TOUILATE
CT LMECHREK

TRAVERSEE DE SANIAT BERGUIG

. L’étude architecturale de la traversée de
Saniat Berguig située sur I’axe de la RN1 reliant
El Jadida a Zemamra. Cette étude a ¢été lancée
pour doter ce centre situé sur cet axe stratégique
d’un document de base qui a pris en compte les
dispositions du plan d’aménagement.

Juin 2017
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LES SOUKS URBAINS, UN PATRIMOINE
CULTUREL ET SOCIAL A REVALORISER

CAS DU SOUK DE SIDI BENNOUR

Par Hasna Fl Arari

Architecte, Chef de la division des Etudes

ncrés dans la
culture arabo
musulmane,

les souks ont toujours
constitués  des  lieux
d’échange, de vente et de
rencontre... Notre pays
n’échappe pas a cette
régle, puisque plusieurs
médinas ancestrales
telles que celle de Fez, de
Marrakech, et de Rabat...
disposent de souks dont
le rayonnement a dépassé
la ville elle-méme, pour

devenir de véritables poles
d’attraction nationaux
et internationaux. Les
souks urbains sont certes
d’une grande polarité
et renommée, au vu
de la richesse et de
I’authenticité des produits
qu’ils offrent, néanmoins
le monde rural a pu lui
aussi, a travers les temps
de créer son propre lieu
de commercialisation,
li¢ surtout aux produits
agricoles de son arriere

W sovin: W Abattoir I Mrehé oux I oot M vivers

W ovirs B Boucher W oépettenaibe [l Epices ethablte [0 Ambulants
Voigilles M Légumes 0 Habite etfapis (] Gore routiére I Restauration
Grains ot focutart [ Aliment bitdets I Uslensites I Piépinibes — ity e seuk

W Fouts zecs W coifleurs

pays. Les souks ruraux,
dont certains sont
saisonniers selon le type de
produitde vente et d’autres
sont hebdomadaires,
constituent un véritable
réseau réparti selon les
différents jours de la
semaine.

Le souk du Tlat de Sidi
Bennour (tenu comme
son nom I’indique chaque
mardi), en est un exemple

significatif. Cet espace
d’attraction est enraciné
dans la culture de la ville
et a permis, de tisser de
fortes liaisons avec les
campagnes environnantes.
Etant le plus grand
souk du royaume, ce
lieu d’écoulement des
marchandises, d’échange
et de partage, fait
incontestablement partie
du patrimoine local.
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(suite)
LES SOUKS URBAINS, UN PATRIMOINE
CULTUREL ET SOCIAL A REVALORISER
CAS DU SOUK DE SIDI BENNOUR
Toutefois, sa situation FEtalé sur prés de 27ha impacts négatifs, sur des charrettes,
marque considérablement et localisé sur la RN7 les  plans  paysager, taxis...)... marquent
le paysage de la ville a ’entrée de la ville en environnemental, considérablement la ville.
chef-lieu de la province venant de Marrakech, structurel (circulation
ainsi que sa configuration. ainsi que ses différents des poids lourds,

Consciente d’une part de développement de la Settat, et d’autre part procédé au lancement
I’importance stratégique ville et de son arricre des dysfonctionnements pourlapremicre fois d’une
que revét cet espace, pays notamment aprés urbains et étude de revalorisation du
son rayonnement, ainsi le rattachement de la environnementaux qu’il souk.

que son impact socio- province a la Région engendre, I’agence

économique sur le

économique Casablanca-

urbaine d’El Jadida, a
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Le but de cette étude
étant d’établir un plan
pour I’ organisation
multidimensionnelle de la
zone du souk, et ce, selon
un programme bien défini
qui découle de I’analyse
du contexte actuel, des
produits commercialisés
et des besoins identifiés.
Un schéma de structure et
d’aménagement a donc été
¢élaboré en concertation
avec les acteurs locaux
et les services concernés
visant outre la satisfaction

des  besoins  actuels
le  dépassement  des
dysfonctionnements tant

sur le plan urbanistique
, architectural, paysager,

MAGAZINE DE L'AGENCE URBAINE D'EL JADIDA

proposer une trame viaire
hiérarchisées, cohérente
et fonctionnelle afin de
résoudre les problémes
liés a la circulation. Un
ordonnancement avec
des espaces dédiées aux
show-rooms et locaux
de bureaux , ainsi que la
proposition  d’entourer
le souk par des espaces
de vente, l’accés étant

assuré par des portes
a 1’échelle du projet,
autant de dispositions

qui permettront de doter
le souk d’une wvéritable
facade wurbaine, et de
résoudre ainsi un probléme
paysager de taille sur 'une
des principales entrées de

environnemental... et de
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Les actions ont ¢été a été élaboré. Reste donc permettra de renforcer la paysagére de la capitale

priorisées et un montage
technico-financier  avec
échéancier de réalisation

a la collectivité territoriale
de mettre en ceuvre cette
importante  étude  qui

[

polarité économique du
souk de Sidi Bennour et
d’en faire une plus value

provinciale.
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POLE URBAIN DE MAZAGAN
(PUMA)

Le projet PUMA situé sur le territoire de la commune territoriale de
Haouzia a fait I'objet de I'accord de protocole entre I'Etat marocain et

I'OCP signé le 22 Juin 2014,

ElJadida Péle Urbain de S TEEnDUr
Mazagan

la particularité de ce projet réside dans le fait qu’il
va permettre 1I’aménagement d’une ville moderne,
orientée vers I’innovation et le savoir et ce a travers
une panoplie de métiers de pointe dont 1’objectif est
de soutenir le développement économique et social
de toute la région d’El Jadida tout en sauvegardant les
spécificités naturelles et les vocations professionnelles
de cette derniére.

Les sept dimensions portées
par le projet PUMA

Ecologique

Programme

*1300 hectares répartis comme suit :
*Composantes : 809 ha dont 186 de voirie
*Forét et espaces verts : 311 ha

*Réserve foncicre: 180 ha

*Une zone de recherche, de développement et
d’innovation dans notamment les secteurs de la chimie et
I’agroalimentaire;

*Un pdle académique orienté formation;

*Une pépinicre des futures entreprises;

*Des équipements touristiques et culturels (palais des
congres, parc des expositions, village de [D’artisan,...);
*Une zone d’activités tertiaires;

*Une zone résidentielle : habitat de qualité, attractif et
adapté aux besoins de la population cible.

Un site archéologique.

- w—
Cuartier Haouzia: [190Ha) % H

Répartition par quartier

2034

2024 2029 .
3eme tranche

1ére tranche 2éme tranche

(46 000 habitants) (55 000 habitants) (33 000 habitants)

Le projet est actuellement en phase de la
commission technique locale
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